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Akalladalens samfallighet

Akalladalens samfillighet &r en typ av forening som alla fastighetséagare i Akalladalen maste tillhora.
Nar man kdper ett hus i Akalladalen, blir man automatiskt medlem i Samfalligheten.

Samfalligheten ar en sammanslutning som har till uppgift att administrera och skota om vara
gemensamma omraden, utanfor de egna tomterna. Det som samfalligheten skéter om &r bland annat
bil- och gangvagar, garagelangorna, fiarrvarme, vatten och avlopp, TV och bredband.

Alla fastighetsagare betalar en avgift till samféalligheten, den sa kallade Samfallighetsavgiften. Avgiften
bestams pa den arliga stamman.

Attefallshus

Se under Byggnadslov

Avfallskvarn

Avfallskvarn som monteras under diskbanken i koket, ar inte tillatet inom Akalladalens samfallighet.
Anledningen ar den 6kade risken for igensattning av avloppsréren pa grund av den 6kade avlagringen
av fett i vara 45 ar gamla avloppsror. ( Beslut taget i Akalladalens styrelse 20101012 )

Bevakning
Det bolag som haft hand om var omradesbevakning ( 2021 ) heter Sakerhet OrdningsBevakning AB

(SOB.nu)

Bredband

In till varje fastighet inom Akalladalens samféllighet kommer en optisk fiberkabel som fér narvarande
formedlar Internet via bredband. Mgjlig hastighet &r 1000 Mbit/sek.

For denna fiberkabelanslutning betalar de som har majlighet till bredbandsuppkoppling ( = svart dosa
pa vaggen ) cirka 80 Kr / man pa via samfallighetsavgiften, vare sig man &r ansluten till Internet eller
ej. Det man betalar for ar huvudsakligen kostnaden for ett dyrt elektronikkort i undercentralen for
bredband

De som &r anslutna till var Internetleverantér Bahnhof Bredband betalar dessutom en Internetavgift till
Bahnhof.

Akalladalens samfallighet &ger tillsammans med ett antal bostadsréattsféreningar inom Akalla och
Husby en ekonomisk forening som driver och ager vart gemensamt natverk for internetdverforing.
Foreningen heter Akalla Husby Natort ( AHN ). Se vidare AHN’s hemsida www.ahn.se

| varje fastighet finns en svart box som omvandlar de digitala ljussignalerna ( optosignalerna ) till
digitala elektriska signaler. Till den svarta boxen kan man sedan ansluta en kabel eller tradlést modem
for dverforing av bredbandssignalerna till en eller flera datorer.
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Det ar Bahnhof Bredband som levererar Internetuppkoppling inom vart bredbandsnéat. For narvarande
kostar Internetuppkopplingen 225 Kr/man ( varen 2021 ) for en 6verforingshastighet pa ” upp till 10
Mb/s ”. | praktiken ar hastigheten mycket hogre. Vanligtvis mer an 70 Mbit/s ( www.bahnhof.se )

Ni som ar nyinflyttade eller ni som inte har haft bredbandsuppkoppling tidigare, skall kontakta var
Bredbandsansvarige for att vi skall kunna koppla om anslutningen i bredbandsundercentralen. Se
nedan eller pa var hemsida www.akalladalen.nu ( eller www.akalladalen.se )

Styrelsen rekommenderar starkt att fastighetsdgare valjer Bahnhof som leverantér av Internettjanster.
De ar snabbare och billigare an andra leverantérer. Hastigheten ar 50 — 70 MB/s trots att man betalar
for 10 MB/s ( vid WiFi brukar hastigheten bli nagot lagre )

Se aven under ComHem bredband

ComHem bredband

Vi kan ocksa anvanda ComHems bredband. ComHem &r ju normalt var TV leverantér men de har
ocksa bredband via koaxialkabeln som levererar TV kanalerna.

Kontakta garna ComHem for att anvanda en alternativ leverantor for Internetuppkopplingen. Jamfor da
priserna pa de olika hastigheterna for bredbandet. ( Hastigheten for Bahnhofs bredband &r cirka 50
Mbit/s trots att det i pappren sags vara 10 Mbit/s )

Bredbandsansvarig

Var ansvarige for Bredbandet inom Akalladalens Samfallighet heter Roberto Ruiz, Torneagatan 68,
mailadress:roberto.ruiz@bahnhof.se (2021 ). Det & Roberto man skall vanda sig till om det &r
problem med bredbandsuppkopplingen. Vid problem med Internetéverfoéringen, ar det
Internetleverantéren Bahnhof Bredband som man skall vanda sig till ( support 555 771 50 Ha ditt
kundnummer och I6sen redo )

Byggnadslov

Véra tomter ar s& sma, sa att om man skall bygga nagot pa sin tomt eller t.ex. en balkong, maste man
alltid ha byggnadslov for byggnationen. Grannens tillstdnd méste man alltid ha. En Friggebod méaste
t.ex. std 4,5 meter fran tomtgransen for att man skall kunna bygga den utan byggnadslov. Kontakta
darfor alltid Stadsbyggnadskontoret nar du planerar att bygga nagot. De har en mycket bra
telefonrddgivning, sa utnyttja den ( Tel 08 — 508 26 000 Radgivning med bygglovhandlaggare ). Man
kan aven ga in pa Byggnadslovsbyrans hemsida

( http://www.stockholm.se/ByggBo/BygglovBygganmalan/Bygglov ) for att fa mer information.

Ar 2014 har det blivit till&tet att uppfora Attefallshus utan byggnadslov. Det man behéver gora &r att
anmala till byggnadsnamnden att man tanker uppfora ett Attefallshus. Ett Attefallshus kan vara max
25 m2 stort ( numera 30 m2 ar 2020 ) och ha en hgjd p& max 4 m. Det maste ligga minst 4,5 m fran
tomtgransen. Detta gor att Attefallshus antagligen inte gar att uppféra i Akalladalen. Se vidare pa
boverkets hemsida www.boverket.se och stk pa Attefallshus.
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Enligt Attefallsreglerna kan man numera bygga till en inglasad altan pa 15 m2. Dock méste man aven
da ha grannens skriftliga tillstand samt g6ra en bygganmalan till byggnadsnamnden. Prata alltid med
byggnadsnamnden innan du borjar bygga

Container

Vid staddagarna pa var och host brukar vi ha ett antal containrar uppstallda pa Tavastehusgatan och
Tornedgatan. | containrarna kan man kasta kvistar och annat tradgardsavfall. Vi brukar aven ha en
slapvagn tillganglig pa staddagarna for att kasta el-skrot sdsom allt med sladd, kylskap, TV apparater,
gamla datorer, fargrester, lysrér med mera.

Containern for julgranar efter jul har styrelsen beslutat (i Feb 2020 ) att inte langre tillhandahalla.
Anledningen &r att det endast kastats ett 10 tal julgranar, vilket inte motiverar kostnaden

Elektricitet

Elektriciteten till varje fastighet ar varje fastighetsagares ansvar. Det &r Fortum som ager ledningarna
fram till vart omrade, dvs man betalar el-6verféringsavgift till Fortum. Sjélva elektriciteten kan man
kopa fran valfri el-leverantor.

Elektriciteten till eluttagen i garagen betalas av samfélligheten, dvs av den gemensamma
samféllighetsavgiften.

Hosten 2008 har Fortum bytt ut samtliga elmatare i omradet till matare med automatisk avlasning.
Anledningen ar ett beslut i Sveriges Riksdag med innebérden att elleverantérerna skall gora
automatiska avlasningar s att elrakningarna blir mer forstéeliga. Snart kommer elrdakningarna att visa
forbrukad elektricitet, fram till dess rékningen skickas ut.

Elbilsladdning i garagen

Elledningarna i garagen ar nu ( Mars 2021) delvis fornyade och kommer i Sept 2021 vara fornyade i
alla garage och tillréackligt dimensionerade for att ladda elbilar. Sedan blir det méjligt for
fastighetsagare att skaffa elbilsladdare genom Samfillighetens forsorg. Onskemal om att fa en
elbilsladdare installerad kan anmalas till Samfallighetens styrelse. Inkdpskostnaden for sjalva laddaren
maste respektive fastighetsagare betala ( efter eventuellt bidrag p& 50 % fran Naturvardsverket om
detta finns kvar ( finns kvar &r 2021 ) Hela kostnaden for laddaren &r cirka 15 000 Kr ( &r 2020 ) men
blir halften efter eventuellt statligt bidrag.

Kostnaden for elektriciteten till laddaren kommer att debiteras kvartalsvis efter varje anvandares
forbrukning och till Samfallighetens el-kostnad per kWh. Max laddstrom kommer att vara 10 ampere /
230 Volt péa grund av den begransade stromtillforseln till garagen. En timmes laddning racker till cirka
10 km kdrning

Fjarrvarme
Varmen till uppvarmning av vara hus och vart varmvatten, levereras av Fortum fjarrvarme.

Fjarrvarmevattnet frdn Fortum kommer i ledningar fran Hasselby varmeverk. Dar eldas
varmepannorna med trapellets som krossas till pulver innan det matas in i varmepannorna.

Fjarrvarmevattnet kommer till Akalladalens varmeundercentral. | var undercentral har vi en
varmevéxlare for varmvattnet till vara varmeelement och en varmevéxlare till vart varmvatten.
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Mangden varmvatten till elementen regleras av reglerventiler under vara hus. Dessa ventiler ar
injusterade for att ge lika mycket varme till alla hus med hansyn tagen till husens storlek och avstandet
frdn undercentralen. Temperaturen pa varmvattnet till virmeelementen regleras av en datoriserad
styrenhet i undercentralen.

Temperaturen inne i varje hus regleras sedan av termostater som sitter pa varje varmeelement.

Under vara hus sitter sedan borjan av 2011, matare som mater mangden varme som varje
fastighetsagare forbrukar samt matare som mater hur mycket varmvatten varje fastighetsagare
forbrukar.

Fran och med 1 Jan 2011 har alla fastighetségare betalat fér sin egen férbrukning av varmeenergi for
uppvarmning av huset samt kostnaden fér sin egen férbrukning av varmvatten.

Se vidare under rubriken vArmemétning

Friggebod
Man kan inte utan vidare uppféra en Friggebod pa sin tomt i vart omrade.

En forutsattning for att kunna uppféra en Friggebod utan byggnadslov, ar att Friggeboden ligger minst
4,5 meter frAn tomtgransen. Eftersom véra tomter ar s& sma, innebar detta att om man skall uppfora
en bod péa sin tomt maste man alltid ha byggnadslov. Ofta racker det dock med en form av forenklat
byggnadslov, men grannens tillstand maste alltid inhamtas. Man bor alltid prata med
Stadsbyggnadskontoret. Se under Byggnadslov ovan.

Angaende Attefallshus se under Byggnadslov

Grindar

De grindar som finns vid en del gdngvagar ar tankta att hindra onddig bilkérning pa gangvagarna. Om
ambulans eller brandbilar behéver komma forbi dessa grindar , s& har de akutnycklar som de kan
Oppna grindarna med.

Om nagon behéver ha hjéalp med att dppna nagon grind vid flytt eller dylikt, var vanlig kontakta
samfallighetens serviceman.

Grasmattor och planteringar

Grasmattor och planteringar som ligger utanfor de enskilda fastigheterna &r Samféllighetens ansvar.
Dessa skall viinom samfélligheten skoéta tillsammans. En del av arbetet gors av entreprendrer och en
del gors av oss sjalva pa staddagarna. Var radda om grasmattor och planteringar. Vi har haft en del
problem med att personer genar dver grasmattor och planteringar och till och med kért med bil éver
grasytorna.. Darfér har samfalligheten varit tvungna att sétta upp grindar och staket

Garage

Till varje fastighet hor en parkeringsplats med eluttag i vara gemensamma garagelangor. Dessutom
finns gastplatser for besdkande, i nedre B-garaget.

Garagen och gastgaraget 6ppnas med kodbrickor som delats ut till varje fastighet. Varje fastighet har
fatt 2 st kodbrickor. Kodbrickorna ar kodade sa att de endast gar till det garage som hér till respektive
fastighet samt till gastgaraget. Om nagon kodbricka forloras méaste detta anmalas direkt till omradets
serviceman, s att han kan ” déda ” brickan, sa att ingen annan kan komma in i garagen. Ny bricka
kan erhallas mot en mindre avgift.
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De som har fler bilar inom familjen , se under gastgarage
Angaende el-bilar

Det ar inte tillatet att ladda el-bilar i vara garage via de Schuko kontakter som finns i garagen. Dessa
ar avsedda for motor / kupe varmere och max 10 Amp 230 Volt ( 1 150 Watt ) under max 3 tim per

dygn.

Den som vill ladda sin el-bil i garagen kan lasa under rubriken Elbilsladdning

Garagerenovering

Garagen ar liksom 6vriga omradet byggda 1975. Vi har konstaterat att smaltvatten fran bilarna har
trangt ner i betonggolven pa évervaningarna ( och i pelarna som bar upp bjalklagen och taken ) vilket
inneburit att armeringsjarnen rostat och sprangt sonder betongen pé en del stéllen.

En renovering av samtliga 3 garagelangor pabérjades den 1 Okt 2015 och avslutades 1 Nov 2016.

Renoveringen kostade cirka 9 miljoner. Samfallighetsavgiften har hojts cirka 200 Kr per man i 20 ar for
att bekosta denna renovering

Gastgarage

Till Akalladalens omrade hor ett gastgarage ( Nedre B garaget ) samt ett antal utomhusplatser vid
vandplanen pa Tavastehusgatan. Var vanlig och respektera dessa gastplatser och anvand dem inte
for era egna extra bilar. De som har fler bilar inom familjen ombeds att inte parkera den / de andra
bilarna i gastgaraget / gastplatserna. Det finns lediga parkeringsplatser att hyra i garaget pa
Tornedgatan 1 som tillhor Akallahojdens brf. Kontakta HSB’s Akallakontor Finlandsgatan 10,

Tel 010 — 442 11 00 ( adress och tel nr galler 2020-05-20 )

Se aven internetadress: https://www.hsb.se/stockholm/brf/sigismundnr8/kontaktinformation/hsb-
akalla/

eller Googla HSB Akalla

Hemsida

Akalladalen har en egen hemsida som heter www.akalladalen.nu ( eller www.akalladalen.se ). Pa
hemsidan finns allman information om Akalladalen sdsom husritningar, styrelsemedlemmar,
arsmoteshandlingar samt lite allt mojligt av aktuell karaktar.

Akalladalen &r ocksa delagare av en ekonomisk férening som heter Akalla Husby Néatort ( AHN ). Via
denna férening driver vi vart eget bredbandsnatverk samt kabel-TV. Se vidare AHN’s hemsida
www.ahn.se

Husen

Inom Akalladalens samfallighet finns 176 st hus. Av dessa ar 98 st radhus och ligger pé sluttningen
ner mot Tavastehusgatan. P& andra sidan ( sydvastra ) om Tavastehusgatan ligger 78 st parhus.
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Se www.akalladalen.nu ( fliken Omradet, till vanster langt ner ) for ursprungsritningar pa de olika
hustyperna och storlekarna.

Hackar

Héackar ut mot gang- och bilvagar samt mellan husen vaxer snabbt.

Hackarna som vetter mot gang och bilvagar skall inte hanga ut éver vagarna. De skall hallas klippta s&
att de inte hanger ut dver kantstenen mot gangar och vagar.

IP telefoni

Vi har under oktober 2008 moderniserat utrustningen i var bredbandsundercentral.

Nu gar det bra att skaffa IP telefoni fér de som vill minska sina telefonkostnader. Med den nya
utrustningen blir det bra dverforingskvalitet utan hackande taléverféring.

En nackdel med IP telefoni &r dock att vid eventuellt elavbrott s& kommer IP telefonerna inte att
fungera. Detta bor bland annat handikappade tanka pa.

Den mest lampliga IP telefonin erbjuds antagligen av Bahnhof bredband, som ju levererar vara vanliga
Internetuppkopplingar. IP telefoni kommer att fungera valdigt likt den telefonuppkoppling som vi ar
vana vid fran Telia men till cirka halva kostnaden.

Se vidare Bahnhofbredbands hemsida ( www.bahnhofbredband.se ) samt AHNs hemsida.

Det gar ocksa att fa IP telefoni fran ComHem, var TV leverantor. Kontakta ComHems kundtjanst for
mer info.

Kodbrickor

Alla fastighetsagare har fatt 2 st kodbrickor som skall anvandas for att 6ppna dorrarna till garagen och
till gastgaraget. Om ni forlorar nagon kodbricka, skall ni anmala detta till var serviceman, sa att han
kan av-aktivera kodbrickan, s att ingen obehorig kan komma in i vara garage. Ny kodbricka kan
erhallas for en mindre kostnad fran var serviceman.

Kontaktbladet

3-4 ganger per ar ger Trivselkommittén ut en informationsskrift som behandlar aktuella amnen inom
samfalligheten. Kontaktbladet delas ut till alla fastigheter i resp brevlada.

Kallelse till staddagar publiceras ocksa i Kontaktbladet

Kontaktbladet publiceras p& Akalladalens hemsida www.akalladalen.nu fliken Trivselbladet
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Mekplats

Langst in i gastgaraget finns ett utrymme som man kan lana for att meka med bil. Utrymmet har
l&sbara gallergrindar. Mekplatsen kan lanas, allt fran nagra timmar till ndgra dagar. Kontakta
Samfallighetens serviceman for att boka mekplatsen och for att f& nyckel till grind, lyse och elektricitet.

Parkeringsforbud pa gang- och kdérvagar inom omradet

Parkering p& gang och kérvagar samt grasmattor i omradet &ar forbjudet. Anledningen &r att vagarna ar
sa smala att det inte gar eller &r mycket svart att passera en bil som star parkerad. Det ar endast
tillatet att sta kortare stunder medan man packar ur eller i bilen.

| enlighet med beslut vid Arsstdmman i Mars 2009 inférs fr.o.m. ( Dec 2009 ) Parkeringskontroll i
Akalladalen. Dygnshiljett galler for gastparkering i gastgaraget eller géastparkeringen. P-férbud géaller
pa alla gator och gangvéagar i omradet. Se vidare Bilaga 2

Fran 2020 s& har styrelsen anlitat Europark / APCOA for att kontrollera att parkerings-
bestammelserna efterfdljs.

Paavo gangen ( = Mordarbacken ) ICA backen

Paavo gangen ar den backe som gar i den sodra delen av vart omrade fran Tavastehusgatan upp mot
tunnelbanan.

Paavo gangen tillhér kommunen dvs den tillhér inte Akalladalens samfallighet.

Samfallighetsavgift

Alla fastighetségare i Akalladalen tillhdr Akalladalens Samféllighetsférening. Samfalligheten ansvarar
for de gemensamma delarna av vart omrade.

Alla fastighetsagare maste betala en samfallighetsavgift till Akalladalens samfallighetsférening. |
avgiften ingar bland annat garageplats i langa, elstrom vid garageplats, sndplogning av gemensamma
omréden, sophamtning, digitalt grundutbud for TV ( det analoga utbudet férsvinner i mitten av 2020 ) ,
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tillgang till vart gemensamma bredbandsnat samt underhall av gemensamma ledningar for varme,
vatten och avlopps under husen.

Storleken pa avgiften ar lika for alla fastigheter.

Fran och med Jan 2011 kommer alla att fa betala en rékning fran Samfalligheten varje manad.
Réakningarna kommer i mitten av varje manad. Avgifterna &r dels varje fastighets forbrukning av
varme, varm och kallvatten samt en avgift for 6vrig kostnad inom Samfalligheten. Denna 6vriga
kostnad for Samfalligheten &r lika for alla ( 1 300 Kr per manad for Jan 2020 plus avgifter for varme
och varmvatten.)

Manadskostnaden for varme och varmvatten varierar mellan arets manader. P& vintern ar kostnaden
mycket hégre ( storleksordningen 3-4 000 Kr medan den i Juli och Aug &r storleksordningen 4 - 800 Kr
beroende pa fastighetens forbrukning )

Se aven skriften ” | Samfallighetsavgiften ingar ” pa hemsidan under fliken ” Omradet ”

Serviceman

Foreningen har en serviceman som bor i omradet. Han har nycklar till mek platsen och vart forrad i
gastgaraget dar en del gemensamma verktyg och redskap finns till utlaning. T.ex. olika stegar,
skottkarror, spett etc.

Serviceman har i manga ar varit Sense Larsson, Tavastehusgatan 53, Tel 751 31 16.

Kontakta Sense for att Iana stegar med mera samt vid lan av nyckel till mek platsen.

Sophantering

Sedan den 1:a oktober 2009 har vi bytt system for sophantering i Akalladalen. Kommunen ville inte
langre hamta sopor vid varje tomt utan nu har vi nedgravda sopcontainrar pa 5 stallen i omradet. De
finns p& 2 stallen pa Torneagatan och 3 stallen pa Tavastehusgatan. Ovanpa de nedgravda
sopcontainrarna star ett sopnedkast med Akalladalens logga pa.

Kostnaden fér tdmning av soporna ligger fr.o.m. den 1:a Okt 2009 inbakad i samfallighetsavgiften.
Man far alltsa inte langre nagon rékning for sophanteringen fran kommunen.

Kostnaden for sophanteringen ar cirka 225 Kr per kvartal, vilket &r billigare &n tidigare nar vi hade
sopkarl vid varje tomt.

I de vanliga hushallssoporna ar det inte meningen att man skall kasta tidningar, glas, plast eller
kartong.

| vart omrade finns ett antal uppsamlingskarl for tidningar ( kasta ej kuvert eller grévre papper dar )

Uppe vid parkeringsplatsen vid ICA i Akalla finns kéarl dar man bér kasta flaskor, emballagepapper och
plast.

Vid staddagarna stélls det ut ett antal containrar dar man kan kasta tradgardsavfall. Da finns dven
mojlighet att bli av med elektriskt skrap, datorer, TV apparater samt gamla fargburkar och lysrér och
lampor genom att lAgga sadant i en slapkérra som vi aker till Lovsta med.

Byggavfall och annat grévre avfall skall varje fastighetsagare sjélv ansvara for att transportera till
Loévsta sopanlaggning. Adress Lovstavagen, Hasselby.

Oppettider Ma&n — Torsdag 10 — 20; Fredag 10 — 16; L6rd — Séndag 9 — 16
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Exempel p& brannbart hushallsavfall som inte ar atervinningsbart och kan inga i
hushallssopor

Matrester, kaffefilter, tepasar, plaster, blojor, blommor, cigarrettfimpar och aska,
dammsugarpasar, diskborstar, disktrasor, pappersdukar och -servetter, tomma
fargpatroner till skrivare, kuvert, golvmoppar, grillkol och -aska, gummihandskar,
hushallspapper, kattsand, stearinljus (inte rester av varmeljus), medicinkartor (tomma),

plastmuggar, nappflaskor, sma textilféremal som strumpor och nasdukar, tval, rakblad och
rakhyvlar, tandborstar.

Exempel pa atervinningsbara sopor som kan lamnas vid ICA:
Glasférpackningar

Flaskor och burkar av glas. Lock/kapsyler tas bort och kastas bland metall- eller
plastforpackningar beroende pa material. Skilj pa fargat och ofargat glas.

Andra glasféremal an forpackningar, t ex dricksglas, prydnadsforemal, speglar sparas for att
skickas med slapkarran vid staddagen eller lamnas direkt till kommunens atervinningsstation
(framst Lovsta).

Metallférpackningar

Konservburkar, dlburkar, metallkapsyler och -lock, utbranda varmeljus, metalltuber
(t ex kaviartuber, 13t hatten sitta kvar), engangsgrillar, aluminiumfolie, metalléverdrag
till burkar fér yoghurt, bakformar av alufolie.

Andra metallféremal an forpackningar, t ex kokkarl, redskap, gardinstanger, sparas for att
skickas med slapkarran vid staddagen eller lamnas direkt till kommunens atervinningsstation
(framst Lovsta).

Plastforpackningar
Forpackningar av hard och mjuk plast, aven frigolit.

Andra plastféremal an forpackningar, t ex blomkrukor och hushallsredskap, sparas for att
skickas med slapkarran vid staddagen eller lamnas direkt till kommunens atervinningsstation
(framst Lovsta).

Pappersfdrpackningar
Kartonger, mjolkpaket, glasspaket, pasar for mjol, socker mm, barkassar av papper,
aggkartonger, bag-in-box (handtag och plastpase laggs i soppasen), omslagspapper,

engangsservis av papper, hylsor fran hushallspapper och toapapper.
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Storre kartonger och wellpapp laggs i sarskilda behallare. Stora kartonger skars eller

trampas platta sa att de ga ner helt i behallarna.

Styrelse

Akalladalens samfallighet har en styrelse som skoter samfalligheten mellan arsstammorna.
Styrelsen véljs pa &rsstamman i mars varje ar.

Styrelsen bestar av 5 ordinarie ledamoter och 2 suppleanter.

Sievert Balkestahl, Torneagatan 40, tel 751 77 37, ar ordférande och

Bjorn Lundstedt, Tavastehusgatan 6, tel 751 07 43,ar kassor.

Se Trivselbladet eller Hemsidan for dvriga styrelsemedlemmar och andra funktionarer

Stamma

Samfallighetens hogsta beslutande organ ar den arliga Stamman. Alla fastighetsagare kallas till
stdmman. Stamman halls vanligen i mars manad varje ar. Kallelse till stamman delas ut i alla
brevlador senast 2 veckor fore stamman.

Vid stamman beslutas om ekonomi och andra fragor som finns upptagna i Samfallighetens stadgar.
Vid stamman valjs ocksa en styrelse som skall férvalta samfélligheten mellan stammorna. Stadgarna
kan lasas pa hemsidan.

Medlemmar inom Akalladalen kan skicka in motioner ( forslag ) som skall behandlas pa stamman.
Motionerna skall vara Akalladalens styrelse tillhanda senast den sista december dvs cirka 3 manader
fore arsstamman.

Styrelsen skall ocksa kalla till extra stamma om fraga av storre ekonomisk betydelse uppkommer
mellan arsstammorna, om beslut inte tagits vid tidigare stamma.

Staddagar

Samfalligheten har 2 st gemensamma staddagar, en l6rdag pa varen ( omkring 20-25:e April ) och en
I6rdag pa hosten ( omkring 20-25 Okt ). P& staddagen skall alla fastigheter samlas, for att pa
formiddagen stada gemensamma omraden och klippa gemensamma buskar med mera. Samling
brukar ske vid 9:30 tiden p& morgonen vid gastgaraget. Staddagen brukar borja med aktuell
information om Samfalligheten. Den gemensamma staéddagen brukar avslutas med gemensam lunch
vid 13 tiden, d& Samfalligheten bjuder pa lunch och lottdragning/vinstutdelning for deltagande familjer.
Pa eftermiddagen kan var och en agna sig at den egna tomten.

P& staddagen brukar det finnas utstallda containers, dar grenar och I16v med mera kan laggas. Det
brukar ocksa finnas mgjlighet att bli av med elektriskt skrot ( allt med sladd ) samt gamla kylskap,
fargburkar, glodlampor med mera som inte far kastas i containrarna.

Vid stdddagarna ar det lampligt att fastighetsagare sopar rent sin garageplats dagarna innan
staddagen. Da kan bilen sta kvar p& garageplatsen, s att bilagaren slipper flytta ut bilen frn garaget
under staddagen, d& garagen skall sopas.
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Garagen sopas med sopmaskin pa varens staddag ( mycket skrap och sand efter vintern ), men
sopas manuellt av fastighetsagarna pa hostens staddag

Sven Duva gangen ( = Slingerbulten )

Slingerbulten &r den slingriga promenadvag med trappor, som gar mitt igenom vart omrade, nedifran
Tavastehusgatan upp till Tornedgatan. Slingerbulten med dess planteringar och lampor tillhér och
skall skétas av kommunen och tillnor alltsd inte Akalladalens ansvarsomraden.

Tomterna

Till varje hus hor en tomt som huset star pa. Nar husen byggdes 1975 gjordes alla tomterna till
tomtratter, som man betalade en &rlig hyra ( tomtrattsavgald ) for. Ar 1998 ?7? bérjade dock
kommunen erbjuda tomtrattsinnehavarna att kopa tomterna. Nu ( ar 2020 ) har mycket mer &n halften
av tomtrattsinnehavarna utnyttjat denna ratt att kopa sin tomt. De som ager sin tomt betalar
naturligtvis ingen tomtrattsavgald.

Vare sig fastighetsagaren hyr eller dger sin tomt sa &ar tomten den enskilde fastighetsagarens ansvar.
Samfalligheten har inget ansvar for fastighetsagarnas tomter.

Man kan fortfarande ( Mars 2021 ) kdpa sin tomtréatt frin Stockholms stad. Priset ar halften av
taxeringsvardet for tomten ( priset blir da cirka 700 000 -900 000 Kr ) . Se vidare www.stockholm.se
och sok pa "tomtratt ”. Det ar fortfarande mycket ldnsamt att kdpa loss tomtratten fran Stockholms
Stad genom att lana pengar av banken. Rantekostnaden for kopeskillingen &r nu mindre an avgiften
for tomtrattsavgalden.

Tomtrattsavgald

Tomtrattsavgald ar en hyra for den egna tomten, om tomten ar en tomtratt. Tomtrattsavgalden ar en
viss procent av taxeringsvardet ( och ar avdragsgill i deklarationen ) fér tomten och betalas till
Stockholms kommun. Om tomten ar frikopt, ager fastighetsagaren tomten och betalar da ingen
tomtrattsavgald. Tomtratterna gar fortfarande att kopa av Stockholms kommun ( Mars 2021 )

Trivselkommitté

Inom Akalladalens samfallighet finns ett antal personer som utg6ér en Trivselkommitté.

Trivselkommittén ordnar fortaring vid staddagar och arsméten, ger ut Kontaktbladet som &r en
informationsskrift som utkommer 3-4 ganger per ar till alla i omradet samt anordnar festligheter nar
Samfalligheten fyller jamna 5 ar ( raknat fran 1975 ).

Trivselkommittén valjs vid den arliga stamman.

Se hemsidan ( www.akalladalen.nu ) for att se vilka personer som tillhdr Trivselkommittén.

Trivselregler
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Se bilaga 3

TV

Vi har kabel-TV inom Akalladalen.

TV-programmen distribueras i vara egna kablar med hjalp av var ekonomiska férening Akalla Husby
Natort ( AHN ).

Fran och med den 27 Sept 2011 har vi ComHem som leverantor av TV kanalerna
Vi far ett grundutbud pa drygt 10 digitala kanaler
Alla kommer ocksa att fa en digitalomvandlare.

Se info pd www.akalladalen.nu under aktuellt

Se aven ComHems hemsida www.comhem.se

Den som vill ha fler kanaler kan bestalla TiVo fran ComHem. TiVo innebér en extra kostnad. Alla inom
Akalladalen ( vi tillhor Akalla Husby Natort, AHN ) har dock en grupprabatt pa 150 Kr per manad for de
dyrare varianterna av TiVo utbudet ( ingen rabatt p& Bas-utbudet av TiVo )

Fran mitten av 2014 har vi ocksa ett alternativ till ComHem. Det gar att f& TV.distribution frdn Bahnhof
via fiberanslutningen. TV kanalerna distribueras d& via SAPPA. Kontakta Bahnhof fér mer info

Undercentral

Mitt i omradet har vi en undercentral for fiarrvarme. Till undercentralen kommer fjarrvarmeledningar
med varmvatten for uppvarmning av vara hus och tappvarmvatten. Fjarrvarmen kommer fran Fortum
och deras varmecentral i Hasselby. | undercentralen har vi en varmevaxlare for fjarrvérmen och en for
tappvarmvattnet. Dar finns ocksa en datoriserad styrcentral dar vi sjalva inom samfalligheten kan
reglera hur varmt vi vill ha i vara hus.

Utlaning av stegar med mera
| Samfallighetens forrad finns en del utrustning som fastighetsagare kan lana

Det som finns att I&na &r : L&nga stegar, malarplattform for radhusens trapphus, motorgrasklippare
med mera.

Kontakta samféllighetens serviceman for att boka utrustning eller fér mer information.

Vatten och avlopp

Vatten och avloppsledningar inom det egnha huset &gs och ansvaras av den enskilde
fastighetsagaren.

Vatten och avloppsledningar under den vara fastigheter, 4gs och ansvaras for av Samfalligheten.

Akalladalens samfallighets styrelse / Dennis Westin Sida 13


http://www.akalladalen.nu/
http://www.comhem.se/

Vatten och avlopps avgiften betalas av varje fastighetsagare for den egna forbrukningen. Vi har ju
matare under varje hus som mater varje fastighetsagares férbrukning av varmvatten. En schablon
debitering gors ocksa av mangden kallvatten som forbrukas. Ju mer varmvatten man férbrukar desto
mer kallvatten far man betala for.

Temperaturen pa det utgaende varmvattnet fran undercentralen hélls pa 60 grader ( var tidigare 55 gr
) for att det cirkulerande returvattnet skall vara 6ver 50 grader fér att férhindra legionella i
varmvattnet.

Se vidare Samfallighetens ansvar och Avfallskvarnar ovan.

Video on demand

Inom Akalladalen har vi ett mycket bra bredband. Det betyder ocksa, att vi har tillgang till mycket bra
"Video on demand ” tjanster. En av dessa tillhandahalls av SF-Anytime ( www.sf-anytime.se ).

Om man har en barbar dator eller tradlés uppkoppling som &r nara en TV, kan man koppla upp datorn
till SF-Anytime och sedan koppla in datorn till TVn. P& sa vis kan man se nagon av de tusentals filmer
som tillhandahalls av video on demand foretagen, pa sin egen TV, for 20 — 50 Kr per film.

Om man gar over till betaltjansten TiVo s& kan man dock f& Video on Demand .

Vagar

Ansvaret for gang- och bilvagar i omradet ligger hos Samfalligheten. Det innebér att det ar
Samfalligheten som administrerar sndplogning, sandning och underhall av vagarna.

De stora bilvagarna Tavastehusgatan och Tornedgatan ar dock inte Samfallighetens vagar. Dessa ar
kommunala vagar dar underhallsansvaret ligger hos kommunen.

Varme

Varmvattnet till vara varmeelement kommer fran var undercentral, som varms upp av fjarrvarme fran
Fortum.

| var undercentral omvandlas Fortums fjarrvarme till var lokala varme i vara varmeelement och
varmvattenledningar.

Varmen ut till vara element och varmvattenledningar styrs av en dator i var undercentral.

Intresserade kan logga in pa var datoriserade undercentral pa adressen http://wdb.erab.com
anvéndare: akdalen och l6senord: tavast57

Intresserade som vill férdjupa sin kunskap om fjarrvarmen kan kontakta Akalladalens styrelsemedlem
Dennis Westin pa Emailadress d.we@telia.com

Varmematning

Under hosten 2010 har vi, efter beslut pa extrastimma varen 2010, installerat matare i krypgrunden
under varje fastighet, for att méta varje fastighets férbrukning av varme for uppvarmning av huset

samt matare fér méangden varmvatten som varje fastighet forbrukar. Varje fastighetsdgare kommer i
fortsattningen att betala fér sin egen uppvarmning av huset och sin egen férbrukning av varmvatten.
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Var forbrukning av kallvatten kommer vi ocksa att fa betala for, som en forhojd avgift pa varje
fastighets forbrukning av varmvatten ( varmvattnet som vi mater, ar vintertid cirka 7 ganger dyrare, &n
kallvattnet )

Fran och med Jan 2011 kommer alla att f& betala en rakning fran Samfalligheten varje manad.
Avgifterna ar dels varje fastighets férbrukning av varme, varm och kallvatten samt en avgift for évrig
kostnad inom Samfalligheten. Denna &vriga kostnad for Samfalligheten ar lika for alla (1 340 Kr per
manad for Jan 2016 ).

Nu infors en manadsavgift som kommer att vara hégre under vintermanaderna och lagre under
sommarmanaderna. Tidigare hade vi en kvartalsavgift som var lika hela aret. Andringen innebar inte
att kostnaden i medeltal 6kar. Manadsdebiteringen innebar endast att kostnaden for vintermanaderna
kommer att vara hogre och kostnaderna for sommarmanaderna kommer att vara lagre.

Under sommaren 2020 kommer vi att byta ut de 10 &r gamla matarna for varme och varmvatten samt
enheterna for radiodverforingen av matvardena till Minols databas

Arsmote

Se under Stamma
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Bilaga 1

Samfallighetens ansvar / Privat ansvar

Gransdragning mellan samfallighetens ansvar och individuellt ansvar

Inom samfilligheter finns ett antal gemensamma anlaggningar, dar samfalligheten har ansvar och
rattigheter att disponera, férandra och utveckla anlaggningarna.

I lagen om forvaltning av samfilligheter (1973:1150) anges de generella regler som géller for
samfallighetsforeningar. Enligt lagen ar samféllighetens andamal att forvalta den samfallighet for
vilken den bildats.

Styrelsen for Akalladalens Samfallighetsférening (ASF) foljer givetvis denna lagstiftning och att sa sker
kontrolleras dels via de interna revisorerna och dels genom arsberattelser, budget mm som delges
samtliga medlemmar och som presenteras pa foreningsstimman i mars varje ar.

Medlemskap i samfalligheten ar obligatoriskt for dgare av fastigheterna inom samfallighetens
omrade (kv Tornea och Tavastehus). Juridiskt har samfalligheten en mycket stark stéllning da
samfallighetens fordringar pa sina medlemmar har foretrade framfor de flesta andra fordringsagare.

Inom ASF raknas foljande tillhora samfalligheten

- gemensamma garagebyggnader

- undercentral for fjarrvarme, vatten och el

- gang- och transportvégar (ej gator) och lekplatser inom omradet

- gemensamma markytor i anslutning till transportvagar och garage

- vissa markytor vid undercentral (vissa ytor framfér UC avser en kommunal tomt)
- nodcentral fér gemensamt bredbandsnat

- infrastrukturen fér varme, varm- och kallvatten och avloppsledningar

- koaxialnat for kabel-TV- och fibernat for bredband

Vissa generella delar av mark och infrastruktur tillhér varken samfalligheten eller den enskilde
fastighetsdgaren

- telefoninatet tillhor Telia

- anslutningar fér varm- och kallvatten till UC tillhér Fortum/Kommunen

- fibernat fran nodrum till AHNs centrala nod tillhér AHN

- "Slingerbulten” med trappor och belysning tillhér kommunen, men belysning underhalls av
samfalligheten

Under senare tid har styrelsen fatt anledning att klarldagga var granserna for samfallighetens ansvar
och den enskilde fastighetsdgarens ansvar. Detta galler framst infrastrukturen for vatten, viarme, el,
avlopp samt kablage med koaxialkabel for TV och fiber for bredbandsanslutning.
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Foéljande galler nu

- rorledningar for varme, varmt och kallt vatten har grans vid ingangen i resp fastighets golv
eller vagg

- detsamma galler for avloppsledning

- vattenutkastare i varje hus ar den enskildes ansvar

- koaxialkabel for TV har grans vid det forsta uttaget i fastigheten, dvs i vardagsrummet

- fibernat for bredband har gréns vid utgangarna ur fiberkontakdosan i vardagsrummet (dvs
fiberkonverteringsdosan och kabel ar den enskildes ansvar)

- telefoninatet tillhor Telia med grans vid forsta teleuttag

Det har under senare tid blivit allt vanligare att enskilda fastighetsagare vill bygga om eller forandra
V/A- och viarmeinstallationerna i husen. Detta ar ganska naturligt dd manga hus byter dgare och
husens installationer dr 30 ar gamla.

For sadana ombyggnader maste darfor ansvarsgranserna nu klart definieras

= omkopplingar inom fastigheten ar den enskildes ansvar
= om anslutning till vdrmesystemet byggs och genom att t ex ett element kopplas bort eller
flyttas, maste styrelsen informeras for att ha beredskap for ev luftinslapp och vattenlackage
ur det “slutna” varmesystemet
(Obs! De nya ventiler som monterats under varje hus skall inte roras!)

= om foéréndringar av anslutningar under/utanfor huset skall géras sa maste tillstand inhdmtas
fran styrelsen innan nagon atgéard gors
- sadan omkoppling under/utanfor huset skall dessutom besiktas av

samfilligheten pa den enskilde husagarens bekostnad

- om detta orsakar samfalligheten kostnader skall dessa betalas av den enskilde
husagaren

Bygga av t ex fristdende forrad (”Friggebod”), altan/terrasstak och balkong kraver ofta godkdnnande
av narmaste granne, bl a for att avstandet till tomtgrans oftast ar mindre dn 4,5 m. Dessutom kan
dven bygglov kravas vid flera typer av ombyggnader.

Styrelsen Jan-2006
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Bilaga 2

Parkeringsméjligheter i Akalladalen

Parkeringstillstand pa gdstparkering & i gdstgarage

Med det hdr brevet har ni idag fatt 50 st parkeringstillstand/dygnsbiljetter.
Frdn och med nu ska ni anvéinda dessa ndr ni far gdster som behéver parkera sina
bilar. Observera att tillstanden endast géller pa gédstparkeringen och i
gdstgaraget.

Sa hdr fungerar systemet med parkeringstillstanden:
- Parkeringstillstdndet gdller ett dygn.
- Fyll i med kulspetspenna dr, datum och ankomsttid (timmar och minuter).
- Placera biljetten val synligt i bilens framruta
- Parkeringstillstandet gdller ett dygn.
- Om er gdst ska stanna ldngre dn ett dygn, fyller ni i ett nytt tillstand
innan det gamla har slutat gdlla.
- Bilar som saknar parkeringstillstand kommer att bétesbeldggas
- Missbruk av parkeringstillstanden kan ocksa bstesbeldggas
- Behéver ni nya tillstand kontaktar ni styrelsen

Parkeringsfickor pa Torneagatan samt Tavastehusgatan

OBS Har gdller ej vara Parkeringstillstand
Parkeringsbestdmmelserna for dessa fickor finns anslagha pa skyltar vid
respektive P-fickor. Dessa P-fickor samt gator dr kommunens, det innebdr att
det dr kommunen som botfdller om inte bestammelserna efterfaljs.

Pa gangvdgar, grdnder framfor tomten.

OBS Har gdller ej vara Parkeringstillstand

Det dr e tillatet att parkera fordon utanfér markerade parkeringsplatser.
Detta innebdr att det rader parkeringsférbud pa gdngvdgar, véindplatser, i
grdnder, pa grdsytor eller framfér tomten.

Sjdlvklart dr det tillatet att stanna utanfér huset fér i- och urlastning.

Akalladalens Samfaillighetsforening / Styrelsen
Akalla 2018-12-18
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Bilaga 3

”Trivselregler” for Akalladalens Samfallighetsférening

| skriften ”Bra att veta om Akalladalen” finns manga praktiska tips och en del formella
regler for vart bostadsomrade. Dokumentet finns pa var hemsida www.akalladalen.nu och
kan dessutom erhallas fran styrelsen. Nedan gors ett forsok att utéver denna PM beskriva
en del informella regler och forhallningssatt for att bibehalla och ev forbattra trivseln i vart
omrade.

Storande ljud

Att bo och trivas i ett omrade med tatt placerade rad- och parhus forutsatter émsesidig
respekt och forstaelse for varandras behov. Visa darfor hansyn nar du spelar musik,

spikar, borrar eller anvander hdgljudda maskiner. Du har ocksa ansvar for att dina géaster inte
ar storande. Forsok att efter kl 22:00 halla ner ljudnivan.

Ett bra tips infor en fest ar att beratta for grannarna. Tank pa grannen sa tanker grannen

pa dig.

Byggnadslov

Vara tomter ar sa sm4, sa att om man skall bygga nagot pa sin tomt eller t.ex. en balkong,
staket eller altan, maste man alltid fa grannens SKRIFTLIGA tillstand och dessutom ofta ha
byggnadslov for byggnationen. Man kan t ex inte utan vidare uppféra en Friggebod pa sin
tomt i vart omrade. Se "Bra att veta om Akalladalen”.

Grindar

De grindar som finns vid en del gangvéagar ar tankta att framst hindra onddig bilkérning pa
gangvagarna. Om nagon behdéver ha hjalp med att 6ppna nagon grind vid flytt eller dylikt, var
vanlig kontakta samféllighetens serviceman. Om du behdver kora bil pa de smala
gangvagarna sa anvand inte storre fordon an att du kan undvika att kéra pa sandlador o dyl.

Blomlador

Om du vill géra utsmyckningar med blommor pd gemensamma ytor sa bor flyttbara
blomlador anvandas och dessutom inte placeras sa att de hindrar framkomligheten. Du far
garna satta lokar i planteringsytor sa att det blir blommor kommande var.

Garageplatserna
Garageplatserna bor inte anvandas som diverseforrad, endast dack, cyklar och takboxar bor
lagras pa bilplatserna. Brandfarliga &mnen far inte férvaras i garaget.
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Grovtvattstuga

Det finns en grovtvattstuga hos brf Akallahojden (Torneagatan 27), som vi i samfalligheten
erbjuds mojlighet att utnyttja mot en viss ersattning. Bokning av tid, utkvittering av nyckel och
betalning kan goras hos brf Akallahojden lokal pa Pargasgatan 27 mandagar kl 19-19.30. |
grovtvattstugan kan man tvatta mattor och

andra grovre textilier. Det ar daremot forbjudet att tvatta tdcken och kuddar fyllda med

dun eller 16s fylining. Detta p& grund av risken for trasiga och fallande material som

forstor tvattmaskinen.

TV

Foreningen har Kabel-TV och &r fran oktober 2011 anslutna till ComHem via vart
bredbands- och koaxialnat. ComHem har ett s& omfattande kanalutbud att det bor kunna
tillfredsstalla de flesta och att vi darmed kan undvika separata paraboler pa vara hus.

Grénomraden

De mindre gronomrade som tillhor foreningen behdver en viss I6pande skétsel.Om du bor
intill ett sddant omrade sa hjalp garna till med att plocka skrap och skotsel av gronomradet.
Storre atgarder gors vis staddagarna och via entreprendr som anlitas av styrelsen.

Hackar

Hackar ut mot gang- och bilvagar samt mellan husen vaxer snabbt. Hackarna som vetter mot
gang och bilvagar skall inte hanga ut éver vagarna. De skall hallas klippta sa att de inte
hanger ut dver kantstenen mot gangar och vagar.

Grannsamverkan
Hall dgonen pa grannarnas hus nar de ar bortresta och beratta for grannen nar du aker bort.

Grillning

Nar du skall anvanda grill sa skall du strava efter att gora det pa ett sékert satt och sa att
grannar inte stors eller besvaras mer an nddvéandigt. Tand helst grillen med annan metod an
med tandvatska, da den kan sprida stérande rok och os. Anvand istéllet tandpapper eller
tandblock. Det finns ju &ven gasol- och elgrillar.

Placera inte grillen sa att eldfara kan uppsta t ex pa balkong eller intill travagg.

Tidningar

Tidningar laggs i sarskilda behallare, som finns pa Tornedgatan vid Slingerbulten och pa
vandplanen vid Tavastehusgatan. | de sarskilda tidningsbehallarna lamnas dagstidningar,
veckotidningar, telefonkataloger, reklamblad och vanligt skrivpapper. Kuvert far inte slangas i
tidningsbehallarna (se hushallssopor).

Hushallssoporna

Hushallssopor laggs i de nedgravda sopkarl som finns inom omradet. | dessa behallare skall
inte atervinningsbart material laggas. Behallare for en del sadant finns utanfor ICA och 6vriga
grovsopor, miljofarligt material mm skall lamnas till kommunens atervinningsstationer. Se
aven "Bra att veta om Akalladalen”
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